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Thiele, Julia (LLUR), o Py

Von: - | ‘ 'stadtplanqng@fleﬁ$burg'.‘dé.
Gesendet: - . 2+ ,Dienstag, 16. Januar 2018, 07:23
An: L @T e ;

Cc:

Betreff: - Einladung zur Beteiligung Stadt FlenSburg - Bebauungsplan "Hauptpost"
- (Nr.303) - - '

Kennzeichnung:- ' . Zur Nachverfolgung

Kennzeichnungsstatus: Gekennzeichnet

Kategorien: - . o - Rote Kategorie

A Sehr geehrte Damen L_md Herren,

die Ratsversammlung der Stadt Flensburg hat die Aufstellung des Bauleitplanes beschlossen. Den
Aufstellungsbeschluss mit Geltungsbereich haben wir als Planungsdokument eingestellt.

* Wir bitten geman § 4 Abs. 2 BauGB innerhalb eines Monats um Ihre Stellungnahme soweit Ihr Aufgabenbereich

betroffen ist. Es ist auch Aufschluss tber von lhnen beabsichtigte Planungen und sonstige Ma3nahmen sowie deren
zeitliche Abwicklung zu geben, die f_Ur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des Gebigtes bedeutsam sein

kénnen. o ) -
Sollte uns nach Ablauf des Monats keine Stellungnahme vorliegen, gehen wir davon aus, dass lhre Belange nicht- .

berthrt werden. Fehlanzeige ist nicht erforderlich. '

Soweit Sie in BOB-SH hinterlegt haben, dass Sie parallel ein Papierexemplar benotigen; ist dieses parallel zur Post
gegeben worden und wird demnéchst zugehen: ‘ .

Fur Ihre Bemhungén bedanken wir uns im Voraus.

Mit freundlichen Gr{iRen

Im Auftrag
Carsten Barz

_Stadt Flensburg

Die Oberbtirgermeisterin

_Fachbereich Stadtentwicklung und Klimaschutz

Stadt- und Landschaftsplanung---------
Hinwéise:

Zur Teilnahme melden Sie sich bitte tber den folgenden Link im Schieswig-Holstein Service an.

hitps://service.schleswiq-holstein.deNerwaItunqsportaI/Sérvice/Entrv?sid=1 0

. AnschlieBend kénnen Sie das Fachverfahren “Bauleitblanung" aufrufen und gelangen in BOB-SH. Sie sehen das
. Verfahren auf der Startseite oder unter dem Menupunkt "Planverfahren". :

Die folgenden Trager &ffentlicher Belange werden in diesem Verfahren zum Zeitpunkt desEinIadungs’versands tiber
‘BOB-SH beteiligt: S )

Archéologisches Landesamt Schleswig-Holstein: _



Bundespolizeidirektion Bad Bramstedt:
DB AG c/o DBSImm NL HH, FRK 13:
Der Ministerprasident des Landes Schleswig-Holstein —Staatskanzlel—
Handelsverband Nord e.V.:
Handwerkskammer Flensburg:
Industrie und Hahdelskammer zu Flensburg:
Innenministerium des Landes S-H Landeskrlmmalamt Abt. 3, SG 323:
Landesamt fur Denkmal flege Sghleswig -

uriBeteiligung-wiirde verschicktion: 4= i
' , ﬂa»m'ux‘ 4

Stadt Flensburgg: s i¥msiat. vt st - 50 2w

Rathausplatz 1

24931 Flensburg

stadtplanung@fiensburg.de
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Stadt Flensburg Flensburg, 28.06.2017
Fachbereich Entwicklung und Innovation ~ Carsten Barz

Stadt- und Landschaftsplanung ® 85-2886

RV-102/2017

- ¢ffentlich -

Beschlussvorlage

Ausschuss fiir Umwelt, Planung und Stadtentwicklung am 11.07.2017
Ratsversammlung am 20.07.2017

Bebauungsplan Nr. 303 "Hauptpost"
Aufstellungsbeschluss

Antrag:

1. GemaR § 2 BauGB wird der Bebauungsplan Nr. 303 ,Hauptpost* fir das Gebiet zwischen

im Norden: Grundsti]cke der Flensburg Brauerei und des LLUR,

im Osten: Bahnhofstrafle,

im Saden: Vorplatz des Bahnhéfes und der westlich angrenzenden Bebauung,
im Westen: | Schleswiger Stralie

aufgestellt.

Planungsziel ist die Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen fur die stadtebauliche
Neuordnung des Areals der Hauptpost.

2 Die Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB wird in Form einer offentlichen
Biirgerversammlung durchgefuhrt.

Begriindung:

Zielsetzung / Messbarkeit:

Die Planung verfolgt das Ziel, den Standort der Hauptpost neu zu entwickeln und wesentliche
stadtebauliche Impulse fiir die Entwicklung des Bahnhofsumfeldes anzustoBen. Hierzu sollen
Optionen einer Entwicklung von Gewerbe- oder Wohnnutzungen mit kleinteiligem Einzelhandel,
gepriift werden. Weiterhin sollen Entwicklungsmaéglichkeiten fur die Ansiedlung von Be-
herbergungsbetrieben mit einer o6ffentlich zuganglichen Parkpalette geschaffen werden. Hierbei
sind die ErschlieRungssituation und die Anbindung an das ortliche Verkehrsnetz sowohl Gber die
Schleswiger Strale als auch tUber die Bahnhofstral3e zu klaren.

Ausgangssituation: ‘

Das Gelande der Hauptpost liegt zentral im Stadtgefiige Flensburgs bzw. an der wichtigen Nord-
Siid-Achse. Es grenzt unmittelbar westlich an dem den Bahnhof vorgelagerten Carlisle-Park an.
Aufgrund der frilheren Lage der Muhlenteiche in dem Bereich, liegen die Flachen der Hauptpost in
einer Senke, die zur Bahnhof- und Schleswiger Strale durch hohe Béschungskanten ausgepragt
ist. Hierdurch ist der Bereich trotz seiner zentralen Lage relativ isoliert vom stadtebaulichen Um-
feld.




Die Flache wird derzeit von der Hauptpost einschlieBlich dazugehoériger Dienstleistungs-
einrichtungen sowie einer gréReren Abstellflache fir Dienstfahrzeuge verwendet. Die Rander sind
stark mit Baumbestand versehen.

Es bestehen Entwicklungsabsichten eines Vorhabentragers zur Realisierung von Gewerbe- oder
Wohnnutzungen mit kleinteiligem Einzelhandel und Beherbergungsbetrieben mit einer 6ffentlich
zugénglichen Parkpalette.

Die Flache wird derzeit im Landschafts- wie auch im Flachennutzungsplan als Gemeinbedarfs-
flache, die hinteren Teilbereiche im Fldchennutzungsplan als gewerbliche Bauflache dargestellit.
Der Bereich ist derzeit planungsrechtlich teilweise als unbeplanter Innenbereich nach § 34 BauGB
einzustufen, die sudlichen Teilflichen sind als AuRenbereich (im Innenbereich) nach § 35 BauGB
zu werten. Im Rahmen des Bauleitverfahrens wird die Festsetzung eines Urbanen Gebietes (§6a
BauNVO) gepriift.

Aufgrund naturschutzrechtlicher Bedenken wegen des geschiitzten Baumbestandes ist auf Ebene
der Bauleitplanung dem mit Lésungsansatzen zu begegnen. Aufgrund der Art und des MaRes der
geplanten Nutzung sowie der erwdhnten Problematiken sieht die Stadt Flensburg zur Ge-
wahrleistung der stadtebaulichen Ordnung die Aufstellung eines Bebauungsplanes:-fiir erforderlich
an :

Global- / Teilziel:
GLOBALZIEL: Flensburg bleibt fithrender Wirtschaftsstandort in der Region.
e Flensburg macht Wirtschaft zum kommunalen Handlungsschwerpunkt.

GLOBALZIEL: Flensburg ist ein wunderbares Erlebnis — auch fir unsere Gaste.
e Unsere Gaste von nah und fern erleben Qualitit.
¢ Flensburg baut seine touristische Infrastruktur aus.

GLOBALZIEL: Flensburg wéchst. Unser Wohnraum ist attraktiv, vielfaltig und gut verbunden.
» Flensburg findet die Balance zwischen Wohnen, Arbeiten und Erholen.
¢ Flensburg bietet attraktives Wohnen fur alle.

Alternativen:

Ohne Bauleitplanung sind die geplanten Nutzungen auf den vorhandenen Bestand begrenzt und
bietet keine baulichen Entwicklungsméglichkeiten am Standort. Die Vorhaben kénnen ohne neues
Planrecht nur im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Genehmigung weitergefiithrt werden. Eine
bedarfsgerechte Umgestaltung ware nicht moglich.

Eine Standortverlagerung ist nicht méglich. Die Stadt Flensburg méchte die stadtebauliche Nord-
Sud-Achse und das Bahnhofsumfeld aufwerten.

Beteiligung:

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wird eine &ffentliche Burgerversammlung durchgefiihrt. Auf
diese wie auf die spatere offentliche Auslegung der Entwurfsplanung werden die im Quartier
tatigen Burgerforen u.a. schriftlich hingewiesen.

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung werden der Seniorenbeirat, der Stadtschilerrat und der Be-
auftragte fur Menschen mit Behinderungen beteiligt.

Finanzierung / Folgekosten:
Sach- und Personalkosten im Rahmen des Fachbereichsbudgets werden gebunden.

Zeitpunkt der Umsetzung:
Mit der Bauleitplanung wird unverzuglich nach Aufstellungsbeschluss begonnen.

Beschlussvorlage RV-102/2017 ° Seite 2




Gleichstellung:
Es sind keine genderspezifischen Belange betroffen.

Berichterstattung: Fachbereichsleitung

Simone Lange Dr. Peter Schroeders
Oberbirgermeisterin Fachbereichsleiter Entwicklung und Innovation
Anlagen

Planbereichsskizze

Beschlussvorlage RV-102/2017 Seite 3






Bebauungsplan
"Hauptpost" (Nr. 303)
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Stadt Flensburg

Fachbereich Entwicklung und Innovation
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 Stadt Flensburg - Bebauungsplan "Hauptpost"” (Nr. 303)

Ausgedruckt am 26. Januar 2018, 15:17

Einreichungen der Organisation

Angaben zur Stellungnahme

Nr.: 1002 Verfahrensschritt:  Friihzeitige Beteiligung T6B
erstellt am: Verfasser Julia Thiele .
26.01.2018 ToB: LLUR UFB Flensburg
eingereicht am: | Abteilung: LLUR UFB Flensburg
26.01.2018 Dokument: Gesamtstellungnahme
- Kapitel: k.A.
Datei: Waldflache Hauptpost.pdf

Text der Stellungnahme

Az.: 7414.22/04/2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

im stdwestlichen Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 303 der Stadt Flens-
burg befindet sich

ein Areal, das flachig mit Waldbaumen bestockt ist und aufgrund seiner Grofe (ca. 0,3 ha)
und Ausformung,

als Wald im Sinne des § 2 Landeswaldgesetzes (LWaldG) anzusprechen ist. Die Lage der
Waldflache ist in der beigergtén Anlage dargestéllt

und im weiteren Planungsverlauf zu berlcksichtigen.

Von Waldflachen ist gemaB § 24 LWaldG mit Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB ein
Abstand von 30 Metern einzuhalten. |

Ein baulicher Eingriff in die Waldflache selbst, bediirfte einer Genehmigung nach § 9
LWaldG und ist aufgrund der Lage am Steilhang und des teilweise besonderen Baum-
bestandes aus alten Linden kritisch zu sehen.

Mit freundlichen GriiBen

Julia Thiele
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Thiele, Julia (LLUR)

-Von:
" Gesendet:
-An:
Cc: _ ,
Betreff: o . Antrag auf In-Aussicht-Stellung der Waldumwandlung an der Hauptpost
_ Flensburg
Anlagen: _ : Beschlusstext_SUPA-64- 2017 14,11.2017.pdf;

Beschlussvorlage RV-102-2017.pdf; 180426 Thema Wald_BP303. pdf

Sehr geehrte Frau Thiele, sehr geehrte Damen und Herren,

wir haben den politischen Auftrag einen Bebauungsplan (Nr. 303 - Hauptpost) fir ein Hotel und ein
Parkhaus aufzustellen. ' '

) Auf dem Grundstiick und dem Nachbargrundstiick befindet sich Wald, der teilweise unmittelbar an. die
“zukiinftige Bebauung heranreicht.

Aufgrund der Entwmklungsznele im Bereich der Innenstadt Flensburgs, h|er im Umfeld des Bahnhofs, ist

eine Versorgung mit Stellplatzen fiir Pkw von hoher Bedeutung. Der hohe.Bedarf an Stellplatzen, der sich
bereits heute bemerkbar macht, wird durch die bauliche Entwicklung noch verschérft werden. Zu den
vorhandenen Nutzungen wie Brauerei, Bahnhof, LLUR, Wohnbebauung, Feuerwehr werden in Zukunft
folgende Nutzungen hinzu kommen: Hotel, Rettungswache, Wohnbebauung und Gewerbe im Bahnhofstal.
Zudem soll der Bahnhofsvorplatz neu geordnet werden, was weitere Stellplétze kosten wird.

Aufgrund der Nahe zum Bahnhof wird das Parkhaus an dieser Stelle die Antwort auf diese Veranderungen sein.

Wir benétigen fur dle weitere Planung Planungssicherheit und bitten sie hiermit um eme In-Aussicht-Stellung
fiir eine Waldumwandlung Des weiteren bitten wir sie um eine In-Aussicht-Stellung fiir einen reduzierten

Waldabstand von 20 m mit dem Ziel des Erhalts eines Griinriegels entlang der SChIESngeI‘ Straf3e.

Bitte lassen Sie uns wissen falls sie noch weitere Unterlagen benétigen.

. it freundlichen GriiBen

&

Stadt Flensburg - Die Oberbiirgermeisterin
Stadtentwicklung und Klimaschutz

_ Stadt- und Landschaftsplanung
Pferdewasser 14
24931 Flensburg







Stadt Flensburg Flensburg, 28.06.2017
Carsten Barz

@& 85-2886

Fachbereich Entwicklung und Innovation
Stadt- und Landschaftsplanung

RV-102/2017

- ¢ffentlich -

Beschlussvorlage

Ausschuss fiir Umwelt, Planung und Stadtentwicklung am 11.07.2017
Ratsversammlung am 20.07.2017

Bebauungsplan Nr. 303 "Hauptpost"
Aufstellungsbeschluss

Antrag:
1. Gemal § 2 BauGB wird der Bebauungsplan Nr. 303 ,Hauptpost” fir das Gebiet zwischen

im Norden: Grundstticke der Flensburg Brauerei und des LLUR,

im Osten: Bahnhofstrale,

im Siden: Vorplatz des Bahnhofes und der westlich angrenzenden Bebauung,
im Westen: kSchleswiger Stralie

aufgestellt.

Planungsziel ist die Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen fir die stadtebauliche
Neuordnung des Areals der Hauptpost.

2. Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wird in Form einer o&ffentlichen
Burgerversammlung durchgefihrt.

Begriindung:

Zielsetzung / Messbarkeit:

Die Planung verfolgt das Ziel, den Standort der Hauptpost neu zu entwickeln und wesentliche
stadtebauliche Impulse fur die Entwicklung des Bahnhofsumfeldes anzustoflen. Hierzu sollen
Optionen einer Entwicklung von Gewerbe- oder Wohnnutzungen mit kleinteiligem Einzelhandel,
gepruft werden. Weiterhin sollen Entwicklungsmoglichkeiten fur die Ansiedlung von Be-
herbergungsbetrieben mit einer o6ffentlich zuganglichen Parkpalette geschaffen werden. Hierbei
sind die ErschlieBungssituation und die Anbindung an das ortliche Verkehrsnetz sowohl tUber die
Schleswiger Stralle als auch tber die Bahnhofstral3e zu klaren.

Ausgangssituation:

Das Gelande der Hauptpost liegt zentral im Stadtgefuge Flensburgs bzw. an der wichtigen Nord-
Sud-Achse. Es grenzt unmittelbar westlich an dem den Bahnhof vorgelagerten Carlisle-Park an.
Aufgrund der fritheren Lage der Muhlenteiche in dem Bereich, liegen die Flachen der Hauptpost in
einer Senke, die zur Bahnhof- und Schleswiger Stral’e durch hohe Bdschungskanten ausgepréagt
ist. Hierdurch ist der Bereich trotz seiner zentralen Lage relativ isoliert vom stddtebaulichen Um-
feld.



Die Flache wird derzeit von der Hauptpost einschlielllich dazugehoriger Dienstleistungs-
einrichtungen sowie einer grofReren Abstellflache fur Dienstfahrzeuge verwendet. Die Rander sind
stark mit Baumbestand versehen.

Es bestehen Entwicklungsabsichten eines Vorhabentrégers zur Realisierung von Gewerbe- oder
Wohnnutzungen mit kleinteiligem Einzelhandel und Beherbergungsbetrieben mit einer &ffentlich
zuganglichen Parkpalette.

Die Flache wird derzeit im Landschafts- wie auch im Fldchennutzungsplan als Gemeinbedarfs-
flache, die hinteren Teilbereiche im Flachennutzungsplan als gewerbliche Bauflache dargestelit.
Der Bereich ist derzeit planungsrechtlich teilweise als unbeplanter Innenbereich nach § 34 BauGB
einzustufen, die sudlichen Teilflachen sind als AuRBenbereich (im Innenbereich) nach § 35 BauGB
zu werten. Im Rahmen des Bauleitverfahrens wird die Festsetzung eines Urbanen Gebietes (§6a
BauNVO) geprift.

Aufgrund naturschutzrechtlicher Bedenken wegen des geschiitzten Baumbestandes ist auf Ebene
der Bauleitplanung dem mit Losungsansatzen zu begegnen. Aufgrund der Art und des Mafes der
geplanten Nutzung sowie der erwdhnten Problematiken sieht die Stadt Flensburg zur Ge-
wahrleistung der stadtebaulichen Ordnung die Aufstellung eines Bebauungsplanes flr erforderlich
an

Global-/ Teilziel:
GLOBALZIEL: Flensburg bleibt fihrender Wirtschaftsstandort in der Region.
e Flensburg macht Wirtschaft zum kommunalen Handlungsschwerpunkt.

GLOBALZIEL: Flensburg ist ein wunderbares Erlebnis — auch fur unsere Gaste.
e Unsere Gaste von nah und fern erleben Qualitat.
e Flensburg baut seine touristische Infrastruktur aus.

GLOBALZIEL: Flensburg wéchst. Unser Wohnraum ist attraktiv, vielfaltig und gut verbunden.
¢ Flensburg findet die Balance zwischen Wohnen, Arbeiten und Erholen.
e Flensburg bietet attraktives Wohnen fur alle.

Alternativen:

Ohne Bauleitplanung sind die geplanten Nutzungen auf den vorhandenen Bestand begrenzt und
bietet keine baulichen Entwicklungsmdéglichkeiten am Standort. Die Vorhaben kénnen ohne neues
Planrecht nur im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Genehmigung weitergefiihrt werden. Eine
bedarfsgerechte Umgestaltung.wéare nicht moglich.

Eine Standortverlagerung ist nicht méglich. Die Stadt Flensburg méchte die stadtebauliche Nord-
Std-Achse und das Bahnhofsumfeld aufwerten.

Beteiligung:

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wird eine 6ffentliche Blirgerversammiung durchgefihrt. Auf
diese wie auf die spatere o6ffentliche Auslegung der Entwurfsplanung werden die im Quartier
tatigen Burgerforen u.a. schriftlich hingewiesen.

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung werden der Seniorenbeirat, der Stadtschilerrat und der Be-
auftragte fur Menschen mit Behinderungen beteiligt.

Finanzierung / Folgekosten:
Sach- und Personalkosten im Rahmen des Fachbereichsbudgets werden gebunden.

Zeitpunkt der Umsetzung:
Mit der Bauleitplanung wird unverziiglich nach Aufstellungsbeschluss begonnen.
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Gleichstellung:
Es sind keine genderspezifischen Belange betroffen.

Berichterstattung: Fachbereichsleitung

Simone Lange Dr. Peter Schroeders _
Oberblrgermeisterin S Fachbereichsleiter Entwicklung und Innovation
Anlagen

Planbereichsskizze
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Stadt Flensburg Flensburg, 27.11.2017
Der/Die Vorsitzende des Ausschusses fir Umwelt, Planung und Stadtentwicklung

Beschlussblatt

aus der 95. Sitzung des Ausschusses fiir Umwelt, Planung und Stadtentwicklung
vom Dienstag, 14.11.2017, 16:00 Uhr

10. Sanierungsgebiet Siidstadt-Bahnhofsumfeld SUPA-64/2017
hier: Umgestaltung des Bahnhofvorplatzes einschlieBlich Car-

lisepark
Bezug: Beschlussvorlage SUPA-30/2017

Wegen des Bezugs zur Umgestaltung des Bahnhofsvorplatzes beginnt die Beratung der Vorlage
mit der Vorstellung der Ideen zum Bau eines Intercityhotels samt Parkhaus durch die Eigentimer
des Grundstiicks der Hauptpost, Herrn Hansen und Herrn Duschkewitz sowie deren Architekten,
Herrn Huber und Herrn Thieme. Das Hotel am Studende des Grundstiicks wird 152 Zimmer und
einen Konferenzbereich haben. Neben einer Tiefgarage fur den Hotelbetrieb sowie die Post und
einem weiteren Untergeschoss fiir Nebenraume und die Technik ist ein weiteres Parkhaus mit 225
Stellflachen geplant Die 152 Hotelzimmer sind oberhalb der Untergeschosse auf fiinf Ebenen ver-
teilt. Fur das Parkhaus am Hang ist eine Anbindung von der Bahnhofsstrale und mittels einer Bru-
cke Uber die Schleswiger Stral3e vorgesehen.

Problematisch kann die schwierige Topographie werden.

Fur die Nutzung der Hauptpost ist mittelfristig keine Anderung angedacht, mit Ausnahme eines
kleinen Teils mit Leerstand. :

Auf Nachfrage von Herrn Hamann zu éffentlichen Parkplatzen teilt Herr Dr. Schroeders mit, dass
ein Parkraumbewirtschaftungskonzept erarbeitet wird. Zielgruppen sind Berufspendler, Beschaftig-
te im Nahbereich und die Allgemeinheit. Der ruhende Verkehr soll moéglichst im Umfeld zugunsten
einer qualitativen Entwicklung des Carlisleparks bzw. Bahnhofsvorplatzes reduziert werden. Das
vorgestellte Vorhaben ist als Pilotprojekt fiir das Bahnhofsumfeld anzusehen. Herr Ristemeier
begriiRt die Idee der Zufahrt von der Schleswiger Strale aus kommend und hinterfragt die Redu-
zierung des Parkraums, da das Umland wegen der verkehrlichen Situation auf dem Weg zum und
am Bahnhof zum Teil eher Bahnhofe im Kreisgebiet nutzt. Herr Pahl erklart, dass es derzeit
160-170 Parkmoglichkeiten fur die Offentlichkeit am Bahnhof gibt. Durch das geplante Parkhaus
entstiinden 225 Stellplatze.

Herr Dr. Schroeders hofft auf einen Satzungsbeschluss im B-Plan-Verfahren zum Friihjahr néchs-
ten Jahres. Es sind viele materielle Aspekte zu beriicksichtigen, wie der Eingriff in die Natur (Hang)
oder die Nachbarschaft zur Brauerei.

Herr Dierking bittet zu gegebener Zeit um einen Lageplan, aus dem alle Baume, die bleiben wer-
den oder entfernt werden missen, ersichtlich sind. Herr Neumann erinnert an den in der ersten
Planung angedachten Nahversorger.

AUf ein attraktiveres Angebot fiir Hotelgdste im Umfeld angesprochen, erkléart Herr Pahl, dass es
das Ziel ist, die Achse Bahnhof-Innenstadt zu stirken. Herr Kohrt ergénzt, dass es auch im Bahn-
hof ungenutzte Raumlichkeiten fir eine etwaige Gastronomie gibt. Herr Duschkewitz teilt mit dass
bei der Planung ein kleines Café integriert sei und dass durchaus gewollt ist, dass die Bahnhof-
strafe belebt und beleuchtet wird.

Herr Neumann méchte, dass der Wettbewerb mit Zieldatum Juli 2018 in die Beschlusskontrolle
aufgenommen wird.

Beschluss:  Einstimmig angenommen
1. Die Verwaltung wird beauftragt, fiir den Bereich Bahnhofsvorplatz mit Carlislepark einen Wett-

bewerb fur Planerteams, bestehend aus Freianlagenplanern und Verkehrsanlagenplanern
vorzubereiten und die erforderlichen Férdermittel einzuwerben. Um im Vorwege die Kriterien




fur diesen Wettbewerb festzulegen, wird die Verwaltung gebeten, einen Workshop unter Be-
teiligung der Offentlichkeit durchzufithren. Dabei sollen die Kriterien Nummer 1-14 der Vorlage
SUPA-30/2017 sowie die Vorbereitende Untersuchung vom 21.12.2012 als Orientierung zu-
grunde gelegt werden.

2. Die Verwaltung wird gebeten, den fiur eine Umgestaltung des Bahnhofsvorplatzes not-
wendigen Flachenankauf weiter zu betreiben.

Beschlussblatt aus der Niederschrift der 95. Sitzung des Ausschusses fiir Umwelt, Planung und Stadtentwick-
lung vom 14.11.2017 Seite 2
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' Bebauungsplan Nr. 303”Hauptpost”, Betreff: Waldumwandlﬁng
Sehr geehrte Frau Thiele,

die Stadt Flensburg plant im Bereich des Bahnhofes eine Umgestaltung des stadtebaulichen Umfeldes. Die-
ses Vorhaben besitzt héchste Prioritat in der weiteren Stadtentwicklung. Es stellt einen mtegralen Bestandteil -
der Gebietsentwicklung dar, die ansonsten langfristig zuriickgeworfen wird. Wesentliche Bausteine bilden
hierbei die Neugestaltung des Stadteinganges (Bahnhofvorplatz einschlieRlich des denkmalgeschttzten Car-
lisle-Parkes), der Neubau der OPNV-Schnittstelle, der Neubau der Hauptfeuerwehrwache einschlieBlich einer-
Rettungsleitstelle sowie moglicher Burofiachen, die stadtebauliche Planung eines neuen Stadtquartiers zur
Bewaltigung der dringenden Wohnraumnachfrage an innerstédtischen Lagen sowie der Umbau der Westsei-
te des Bahnhofsumfeldes. Aufgrund der Lage handelt es sich um Schlisselprojekte der Stadtentwicklung um
die - Attraktivitat der Stadt Flensburg wie auch des Bundeslandes Schleswig-Holstein sowie den Vorzug der
- Innen- vor der AuBenentwicklung-zu sichern und zu férdern. Die -Stadt Flensburg hat hierzu umfangreiche
Vorplanungen-und Voruntersuchungen angestrengt, die neben stédtebaulichen insbesondere auch die um-
weltplanerischen Belange ber{icksichtigen. Der Stadt sind die naturrdumlichen.Besonderheiten des Umfeldes
bekannt, auf-die in den Planungen sensibel reagiert werden muss und wird. Dies’ betrifft in erster Linie das
Umfeld des Gleisbaches, die schwierigen-Bodenverhaltnisse aufgrund der friheren Existenz von Muhientei-
chen sowie die teilweise steilen bewaldeten Hanglagen im Bereich der Schleswiger StraRe.
Da der Umbau des Bahnhofumfeldes einen Fortbestand der jetzigen Parkplatzflachen (ca. 700) insbesonde-
. re fur Pendler, Anwohner, Gewerbetreibende und auch Behérdenmitarbeiter unméglich macht bzw. reduziert,
deren Fortbestand aber vehement wichtig fir diesen Stadtbereich ist, wurde entschieden ein Parkhaus zu

" errichten. Hierzu wurde ein Investor gefunden, der dieses zusammen mit einem Hotelvorhaben westlich der

Bahnhofstrale planen und bauen méchte. Auch dieses Hotel bildet einen wesentlichen Schltsselstein fur
das Bahnhofumfeld. Derzeit sind entsprechende Einrichtungen in dem Bereich nicht vorhanden. Eine Errich-
tung des Hotels an einem anderen Standort ist aufgrund folgender Herausforderungen nicht méglich: Feh-
lende Flachenverfigbarkeit, Immlssmnsproblematlken sowie stadtebaulicher Z|erorgaben Auch bietet der
. Geb&udetypus eines Hotels eine der wenlgen Mdglichkeiten, den Carlisle-Park im Westen baulich einzufas-
sen und dem Stadteingang Flensburgs eine htherwertige stadtebaullche Qualitét zukommen zu lassen.

Uber das Hotelvorhaben wurden Sie informiert. Im Wesentlichen besteht dies aus einem Baukérper parallel
zur Bahnhofstrale sowie einem Parkhaus an der Rickseite in Richtung der Schleswiger Strale. Der Stadt.ist
die sensible Lage bekannt. Die urspriinglichen Planungen wurden daher bereits weitgehend minimiert um
einen Eingriff in die bewaldeten Hanglagen zu reduzieren. Es erfolgten diesbezlglich bereits umfangreiche
Untersuchuhgen. Einen Knackpunkt: bildet/ bilden hierbei noch die Einhaltung des erforderlichen Waldab-
standes bzw. die Vorbereitungen um eine Waldumwandlung zu beantragen. Es erfolgte bereits eine detaillier-
te Untersuchung des Einzelbaumbestandes um etwaige umweltplanerische Belange in der weiteren Planung
zu berucksichtigen- und auch entsprechende Ausgleichspflanzungen vornehmen zu kénnen. Aufgrund des

neuen Erlasses vom Januar zur Durchfiihrung von Interessensabwégungen im Rahmen von Genehmigun-
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gen von Waldurnwandlungen hach § 9 LWaldG mdchten wir daher mit diesem Schreiben auf die Notwendig-
keit einer Waldumwandlung hinweisen. :

Zum einen liegt die hochrangige Prioritat des &ffentlichen Interesses an der' Umfeldgestaltung tber dem des
Walderhaltes. Es handelt sich-lediglich um eine kleinere Restwaldfldche, deren wesentlichster Baumbestand,
speziell an der Schleswiger Strae sowie deren direkten Hanglagen, weiterhin bestehen kann. Es wiirde
lediglich zu einer Entfernung von Baumbestand im unmittelbaren Bereich des Parkhauses kommen. Benach-
barter Wald und die Erhaltung und Bildung geschlossener Waldbestande ist nicht gefahrdet. AuRerdem spielt
dieser Bereich aufgrund seiner Lage und der fehlenden Zuganglichkeit keine wesentliche Bedeutung mehr
fur die Erholung der Bevélkerung.-Er ist vielmehr durch die benachbarten Gewerbestandorte, speziell der
+ Post sowie der Flensburger Brauerei, gepragt. -

Aufgrund der dargelegten Grinde fir das' hohe &ffentliche Interesse an dem Bauvorhaben, auch unter weite-
rer Berlicksichtigung der Umweltbelange, bitten wir Sie, eine Inaussichtstellung einer Waldumwandlung far
das Vorhaben, wie in ersten Gesprachen bereits angedeutet, zeitnah positiv zu bescheiden. Wir bitten hierzu
auch um eine Abstimmung mit den Ihnen Obergeordneten Behérden. ‘ .

Vielen Dank!

Mit freundlichen GriRen,

Im Auftrag




BahnhofstralRe 40, Waldabstand
Darlegung des 6ffentlichen Interesses fiir den Bau einer Parkpalette

Die Ratsversammlung der Stadt Flensburg hat am 14. Februar 2013 das Sanierungsgebiet Stidstadt
Bahnhofsumfeld formlich nach den Regularien des besonderen Stadtebaurechtes nach
Baugesetzbuch beschlossen. Einen besonderen Schwerpunkt bei den vorausgegangenen
vorbereitenden Untersuchungen nahm das Thema Stellplitze ein. Die derzeitige Situation ldsst das
Parken in dem Bereich Bahnhofsvorplatz, BahnhofstraRe, Mithlendamm, also den StraRen rund um
den Carlislepark mit rund 180 Parkplatzen zu. Diese Parkplitze sind zum geringen Teil bewirtschaftet,
groRtenteils aber frei beparkbar. Parkplatzkontingente, wie beispielsweise fiir Berufspendler werden
derzeit nicht vorgehalten. Das fiihrt dazu, dass die Ziel- und Quellverkehre von und zum
Hauptbahnhof zu einer deutlichen Belastung in der heutigen Situation fiihren und zu einer stark
ausgepragten Parksuchverkehren auch in den angrenzenden Wohngebieten.

Der aktuelle Rahmenplan sieht vor, im Bereich der BahnhofstraRe, zwischen Helenenallee und
Munketoft eine sogenannte BauliickenschlieBung vorzunehmen. Darauf aufbauend wurde 2015 ein
Planungswettbewerb durchgefiihrt, der im Ergebnis den Neubau von rund 200 Wohneinheiten

- ergeben hatte. Der Selbsthilfebauverein ist gerade dabei, dieses Wohnbaukonzept in drei
Bauabschnitten zu realisieren. Fiir den ersten Bauabschnitt erfolgte der Spatenstich am Tag der
Stadtebauforderung, dem 5. Mai 2018. Des Weiteren sieht der Rahmenplan vor, im Bereich der
StraBe Munketoft nérdlich des Studentenwohnheims ein neues Wohngebiet erschlieRen zu wollen.
Die Grundstuicksverkaufe werden derzeit verhandelt. Insgesamt werden drei Investoren rund 100
Wohneinheiten und eine Kita dort realisieren. Der Bereich des ehemaligen Sportplatzes wird derzeit
sukzessive mithilfe von Stadtebauférdermitteln erworben und in das Treuhandvermégen zur
Bewirtschaftung (iberflihrt. Mittelfristig ist vorgesehen, dort rund 600 Wohneinheiten tiber einen
stadtebaulichen Wettbewerb umplanen zu wollen. In der Summe entstehen somit in den nachsten 5-
10 Jahren in dem Bereich um den heutigen Bahnhof rund 900 neue Wohneinheiten. D.h., man kann
davon ausgehen das zwischen 1500 und 1800 Menschen in diesem Stadtteil neu leben werden.
Selbst wenn fiir alle Wohneinheiten auf den eigenen Grundstiicken die notwendige Anzahl von
Stellpldtzen geschaffen werden kann, so ist davon auszugehen, dass dadurch der Parkdruck im
Bereich offentlicher Parkmdglichkeiten drastisch zunehmen wird. Somit steht die Stadt Flensburg vor
der Herausforderung, diesen Parkdruck vorab mit dem Ziel regulieren zu miissen, dass zukiinftig die
Erreichbarkeit des Flensburger Bahnhofs rhit OPNV, Taxen, Fahrradern PKWs sowohl fiir
Berufspendler als auch Kurzzeitparker verbessert wird. Sollte die Situation beibehalten werden, so
wiirde sich die Erreichbarkeit des Bahnhofs gerade fiir Berufspendler, aber auch fiir Touristen
deutlich erschweren. Um diese Situation rechtzeitig steuern zu konnen, ist vorgesehen auf dem nahe
gelegenen Grundstiick BahnhofstralRe 40 eine Parkpalette zu errichten, die nach derzeitigem
Planungsstand und 220 Parkplatze beinhalten konnte. Es handelt sich dabei um das einzige
Grundstlick, das in akzeptabler Entfernung zum Bahnhof gelegen ist, da alle weiteren moéglichen
Grundstiicke fuBlaufig weiter als einen halben Kilometer entfernt vom Bahnhofsgebiude liegen
wirden und somit eine fuBlaufige Erreichbarkeit zwischen PKW - Stellplatz und Bahnhof sehr
unattraktiv werden wiirde. Insofern wird dringend darum gebeten, dass die Genehmigung zum Bau
einer Parkpalette auf dem Grundstiick BahnhofstraRe 40 bei-Unterschreitung des Waldabstandes aus
den oben genannten Griinden gestattet werden kann.
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Ihr Schreiben vom 04.06.2018 den Bebauungsplan Nr. 303 ,,Hauptpost® betreffend

Sehr geehrter NN

in Bezug auf ihr Schreiben vom 04.06.2018 teile ich lhnen folgendes mit:

Innerhalb des Geltungsbereiches des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr.
303 ,Hauptpost‘ befindet sich eine ca. 0,3 ha groRe Laubwaldflache. Dieses Areal
unterliegt den Bestimmungen des Landeswaldgesetzes (LWaldG).

Die aktuellen Planungen im Rahmen des oben genannten Bauleitplanverfahrens sehen
unter anderem die Errichtung eines Parkhauses unmittelbar am Waldrand vor, so dass
das Vorhaben in Konflikt. mit den Regelungen des § 24 LWaldG steht. Der gesetzlich
geforderte Waldabstand von 30 Metern wird maximal unterschritten. In ihrem Schreiben
merken Sie an, dass seitens des Vorhabentragers bereits eine deutliche Minimierung der
urspriinglichen Planung erfolgt ist, um die Eingriffe in den Hangbereich weitgehend zu
reduzieren. Diese Darstellung kann forstbehérdlich nicht nachvollzogen werden. Der
Standort der Parkpalette wurde lediglich geringfligig nach Sudosten verschoben, sodass
im Hinblick auf die Waldabstandssituation keine wesentliche Veranderung erfolgt.

Vorrangig sollte die Lésung des Konfliktes daher in einer, in_ihren Grundzigen
verdnderten Planung bestehen, in Ausnahmefallen kann die Méglichkeit der Umwandlung
von Wald gemalB § 9 LWaldG zur Herstellung des Waldabstandes gepriift werden.

In ihrem Schreiben bitten Sie um eine Inaussichtstellung einer solchen Genehmigung zur
Waldumwandlung. :

Die Erhaltung von Waldflachen stellt grundsatzlich ein gewichtiges 6ffentliches Interesse
dar.
So auch im vorliegenden Fall:

Der in Rede stehende, an einem Steilhang gelegene, Waldbestand wird aus einer flachig
vorhandenen Bestockung aus Linden, Berg-Ahorn und Berg-Ulme unterschiedlichen
Alters gebildet. Zumindest im Frihjahrsaspekt zeigte sich eine bodendeckende
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Krautschicht, dominiert durch Buschwindréschen und Scharbockskraut. Die Waldflache
ist als artenreich zu bezeichnen und aufgrund ihrer Lage und Auspragung von funktionaler
Bedeutung. Die Flache ist unzweifelhaft Lebensraum fir verschiedene Tier- und
Pflanzenarten. Insbesondere der altere Baumbestand weist Habitatqualitat auf. Vielfach
vorhandene Hoéhlen und Spalten stellen potenzielle Quartiere und Fortpflanzungsstatten
sowohl flir Vertreter der Avifauna, als auch der streng geschiitzten Fledermausarten dar.

Ferner ist die Flache ein Leit- und Strukturelement des innerstadtischen

Biotopverbundsystems. : B RS, 6T
Weiterhin ist davon auszugehen, dass der Baumbestand zur %‘ﬁem% géitggt, sich
positiv auf das lokale Kleinklima auswirkt und landschaftsbildpragend ist. Er erflllt
insofern in besonderem Malf3e Schutzfunktionen im Sinne des § 1 LWaldG.

Wie sie bereits selbst ausflihrten handelt es sich um eine der wenigen Restwaldflachen im
innerstadtischen Bereich. Entgegen lhrer Annahme fiihrt dies jedoch nicht zu einer
geringeren Wertigkeit. . Im Ubrigen kann Ihrer Argumentation, der wesentliche
Baumbestand kdnne erhalten werden, nicht gefolgt werden.

In jedem Falle wirde die ReaIISIerung des Vorhabens zum Erléschen der Waldfunktionen
und zu einer funktionalen Abwertung der Flache fiihren. Darliber hinaus ist bei der.
Durchfuhrung einer Ersatzaufforstung, welche mangels Flachenangebot nicht im
Nahbereich der Umwandlungsflache erfolgen kmmAusglelch und Ersatz
der Waldflache nicht méglich.

Im Ergebnis kommt dem Erhalt der Waldflache aufgrund ihrer Lage innerhalb des
waldarmen urbanen Raumes eine besondere Bedeutung zu.

Derjenige, der eine Waldumwandlung beabsichtigt, muss daher ein besonderes, Uiber das
allgemeine wirtschaftliche Interesse hinausgehendes Interesse an der Waldumwandlung
vorweisen koénnen. Die Trager Ooffentlicher Vorhaben haben bei Planungen und
MaBnahmen, die eine Inanspruchnahme von Waldflachen vorsehen oder die in ihren
Auswirkungen Waldflachen betreffen kénnen, die Funktionen des Waldes nach § 1 Abs. 2
Nr. 1 LWaldG angemessen zu beriicksichtigen; sie sollen Wald nur in Anspruch nehmen,
soweit der Planungszweck nicht auf anderen Flachen verwirklicht werden kann.

Sofern ein 6ffentliches Interesse an der Durchfiihrung des Vorhabens besteht, ist dleses.
zu belegen.

Sie legten in ihrem Schreiben dar, dass die Umgestaltung des Bahnhofumfeldes im
offentlichen Interesse liegt und hierbei speziell der Hotelneubau eine wesentliche Rolle
tragt. Die untere Forstbehdrde stellt den Hotelneubau an der vorgesehenen Stelle nicht in
Frage. Sofern forstfachliche Griinde nicht entgegenstehen, ist fur diese Planung eine
mafvolle Reduzierung des Waldabstandes vorstellbar.

In lhrem Schreiben fiihren Sie weiterhin aus, dass die zuklnftigen Vorhaben zur
Gestaltung des Bahnhofsumfeldes einen Fortbestand der jetzigen Parkplatzflachen (ca.
700), von denen ein GroBteil unentgeltlich nutzbar ist, unméglich machen. Als Folge der
Reduktion der Parkplatze sehen Sie die Erreichbarkeit des Flensburger Bahnhofes,
insbesondere flur Berufspendler und Kurzzeitparker, gefahrdet. Die aus lhrer Sicht einzige
Lésung besteht in der Errichtung eines privaten Parkhauses in unmittelbarer Nahe des
Hotelbaus desselben privaten Investors. In der Folge stellen Sie die Errichtung eines
privaten Parkhauses mit ca. 220 Stellplatzen als im &ffentlichen Interesse liegendes
Vorhaben dar.
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Zu dem Aspekt inwieweit das geplante Vorhaben geeignet ist den Mehrbedarf an
Parkraum von 1500-1800 Menschen in den nachsten 5-10 Jahren, einhergehend mit einer
Reduktion der Parkraumflache von 700 Stellplatzen, zu kompensieren machen Sie keine
Angaben. .

Im Ubrigen kann nicht nachvollzogen werden, an welcher Stelle die genannten 700
Parkplatze verloren gehen. Es ist auBerdem zu hinterfragen, warum die Stadt Flensburg
bereits vorab den Parkdruck, welcher ja erst durch die mittelfristig vorgesehenen
Planungen im Bahnhofsumfeld entstehen wiirde, zu regulieren gedenkt.

In den bisher geflihrten Vorgesprachen erwahnten Sie, dass im Zuge des Parkhausbaues
vor allem die bisher vorrangig kostenfreien Parkplatze entlang des Carlisle-Park entfallen
sollen. Dabei handelt es sich, laut der Anlage zu ihrem Schreiben, um GréRenordnungen
von 180 Stellflachen.

Das geplante Parkhaus soll etwa 220 Parkplatze zur Verfiigung stellen. Davon
ausgehend, dass das ca. 150 Zimmer umfassende Hotel bereits einen gewissen Anteil
der verfugbaren Stellplatze fur eigene Gaste in Anspruch nimmt, erscheint der
tatséchliche Kompensationsumfang fur den Entfall der bisher vorhandenen und nutzbaren
Stellplatze von untergeordneter Bedeutung .

Unter Zugrundelegung der mir vorliegenden Informationen ist daher das offentliche
Interesse an der Walderhaltung héher zu bewerten als die Realisierung der Parkpalette.
In Absprache mit dem (bergeordneten Bereich kann ich lhnen zurzeit keine
Waldumwandlung in Aussicht stellen.

Ich stelle Ihnen anheim, das Erfordernis der Parkhauserrichtung an dieser Stelle, als
lediglich einen, in Bezug auf das dargestellte offentliche Interesse an der
Umfeldgestaltung des Bahnhofes, untergeordneten Bestandteil zu Gberdenken.

Zusatzlich weise ich darauf hin, dass ihrerseits bisher keine nachvollziehbare
Alternativenpriifung beigebracht wurde, welche in Bezug auf dieses konkrete Vorhaben
darlegt, dass die Schaffung von Stellplatzen nicht an anderer Stelle erfolgen kann.

Mit freundlichen GriiRen
& Tl

Julia Thiele










